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1.- MEMORIA INFORMATIVA

1.1.- INTRODUCCION

Se redacta la presente Modificacion de las Normas Urbanisticas Municipales de Encinas de
Abajo de iniciativa publica, por encargo del Ayuntamiento de Encinas.

Se considera necesario dar trdmite a este documento con objeto de modificar algunos
parametros de las normas de proteccién del suelo rustico. Con este fin, el arquitecto que
suscribe, procede a la redaccion de la Maodificacion de las Normas Urbanisticas Municipales
de Encinas de Abajo.

La propuesta de modificar los pardmetros, se propone mediante la modificacion de las
Normas Urbanisticas de a&mbito Municipal, modificacion que se ajustara a lo dispuesto en el
Art.58 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, Ley 5/1999 de 8 abril y todas sus
modificaciones hasta la Ley 17/2008, (LUCyL, a partir de ahora) y al Art.169 del Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Ledn, Decreto 22/2004 de 29 de Enero y todas sus modificaciones
hasta el Decreto 45/2009, (RUCYL, a partir de ahora).

1.2.- ANTECEDENTES

El municipio de Encinas de Abajo esta situado al Este de Salamanca, a tan sélo 17 Km de
distancia, hacia el este de la misma. Forma parte de la comarca de las Villas, aunque como
lugar o aldea de Realengo, y no como villa. Pertenece igualmente a la Mancomunidad Zona
de Cantalapiedra y las Villas. Tiene unos 21 Km2 de extension total (2093,70 Ha).

Limita con los siguientes términos municipales:

L I N0 (=P PP TP PPPPPPPPRRPTP Huerta
Al E ST e Cordovilla y Alconada
AL SUT ettt Garcihernandez
AL OBSTE: ... Villagonzalo de Tormes y Machacon

La extension del término municipal es de 20,94 Km2, y esta atravesado de Oeste a Este por
la Carretera Nacional N-501 que cruza el nucleo urbano y la Autovia Salamanca-Avila, que
une Salamanca con Madrid y que afecta a la zona Sur del término municipal.

La zona afectada por la Modificacion es todo el suelo rastico del Término municipal de
Encinas de Abajo.

En la actualidad el municipio de Encinas de Abajo dispone de Normas Urbanisticas
aprobadas por acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo de Salamanca el 22/03/2012
y publicadas en el BOCyL el 30/04/2012. Desde su aprobacion se ha aprobado una
Maodificacion y publicado dos correcciones de errores.
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1.3.- OBJETOY AMBITO DE LA MODIFICACION PROPUESTA

El Ayuntamiento con esta Modificacion tiene intencién de cambiar algunos parametros de las
normas de proteccion del suelo rustico.

La Maodificacién que se propone consiste en mejorar las condiciones de edificaciéon para el
suelo rustico y para ello realizamos los siguientes cambios:

1. Se elimina de las condiciones particulares de ocupacion el limite maximo total en los
usos de Industria y Edificaciones agropecuarias.

2. Se elimina la condicion de necesidad de Plan Especial en instalaciones que superen
los 3000 m2 construidos del Art. 144 de las Normas Urbanisticas Municipales, tambien
las que se indiquen en las Condiciones Pariculares de Ocupacion.

1.4.- INFORMACION URBANISTICA

Encinas de Abajo posee Normas Urbanisticas aprobada por la Comision Territorial de
Urbanismo de 22/03/2012 y publicadas en el BOCyL el 30/04/2012. Durante las cuales se ha
aprobado una Modificacién y publicado dos correcciones de errores.

Respecto al Art. 144 que se modifica, se presenta texto actual.

"Art. 144° Planes Especiales

Las instalaciones permitidas o autorizables en cumplimiento del régimen de usos y edificacion
establecido por estas Normas para el suelo rastico, cuya superficie construida supere los 3000 m2
deberan, sin perjuicio de otras autorizaciones que procedan, redactar un Plan Especial que tendra
como objetivo la adecuada insercion paisajistica de los usos y edificaciones que pretendan instalarse.
Para ello el Plan Especial describira y evaluara los siguientes aspectos: justificacién de la necesidad e
idoneidad de utilizacion de esta clase de suelo, vertidos, consumo de agua, trafico generado y afeccion
al paisaje de las edificaciones que se pretendan realizar."
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2.- MEMORIA VINCULANTE

2.1.- DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION

La zona afectada por la Modificacion es todo el suelo rastico del Término municipal de
Encinas de Abajo.

El Ayuntamiento con esta Modificacion tiene intencién de cambiar algunos parametros de las
normas de proteccién del suelo rustico.

La Maodificacién que se propone consiste en mejorar las condiciones de edificacién para el
suelo rustico y para ello realizamos los siguientes cambios que ya se han definido
anteriormente:

1. Se elimina de las condiciones particulares de ocupacion el limite méximo total en los
usos de Industria y Edificaciones agropecuarias.

2. Se elimina la condicion de necesidad de Plan Especial en instalaciones que superen
los 3000 m2 construidos del Art. 144 de las Normas Urbanisticas Municipales, tambien
las que se indiquen en las Condiciones Pariculares de Ocupacion.

La zona afectada por la Modificaciébn es todo el suelo rastico del Término municipal de
Encinas de Abajo.

- SITUACION ACTUAL y SITUACION PROPUESTA
- SITUACION ACTUAL

"Art. 144° Planes Especiales

Las instalaciones permitidas o autorizables en cumplimiento del régimen de usos y edificacion
establecido por estas Normas para el suelo rustico, cuya superficie construida supere los 3000 m2
deberéan, sin perjuicio de otras autorizaciones que procedan, redactar un Plan Especial que tendra
como objetivo la adecuada insercién paisajistica de los usos y edificaciones que pretendan instalarse.
Para ello el Plan Especial describira y evaluara los siguientes aspectos: justificacién de la necesidad e
idoneidad de utilizacion de esta clase de suelo, vertidos, consumo de agua, trafico generado y afeccion
al paisaje de las edificaciones que se pretendan realizar."

Art. 156° Cuadro de usos en SR-C.

Tipologia Eai‘:i:;l; Retranqueos Ocupacion Edificab Alturas Otras
Edificaciones auxiliares
Vivienda
Establos y granjas < 3 UGM/Ha, h virt'ncuzlgga 2
superior condiciones de la 10.000mz | oo 20% 2 plantas y asta 200m
EDIFICACIONES industria agropecuaria. Aislada o pa.rei,Edif 4.000 m? 0,2 8,50 m.
AGROPECUARIAS ] . catastral. provisionales max. total. m2/m2 |nstaIaC|on§s Aparcam. en
Viveros e invernaderos la necesaria :
parcela
Piscifactorias Autorizac CTU
fuera cauces
20% Vivienda
Industria agropecuaria (*) 6m. 6.000 m? vinculada
. max. total. hasta 200m2
INDUSTRIA (*) Asada | ume Aparirde | DO | 2PEIESY
Otras Industrias (%) 6m 3000 m2 ’ : Prohibido uso
: necesidad residencial
de PE
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Art. 157° Cuadro de usos en SR-EU.

CONDICIONES PARTICULARES

Tipologia Pa}r(_:ela Retranqueos Ocupacion Edificab Alturas Otras
minima
Edificaciones auxiliares (*)
Vivienda
Establos y granjas < 3 UGM/Ha, vinculada
EDIFICACIONES superior condiciones de la 10.000 m? ' 20% 2 plantas y hasta 200m2
AGROPECUARIAS | industria agropecuaria. () Aislada ° P gdr | 4000m 0.2 8.50 m.
N catastral. pr%visionalés max. total. m2/m2 instalaciones
( ) Viveros e invernaderos (*) la necesaria Aparcam. en
parcela
Piscifactorias (*)
6m 20% Vivienda
Industria agropecuaria (*) . 6.000 m? vinculada
. max. total. hasta 200m2
INDUSTRIA (*) Aislada UMC A partir de 0,25 2 plantas y
m2/m2 8,50 m. -
Otras Industrias (*) 6m 3000 m2 Prohibido uso
: necesidad residencial
de PE
Art. 158° Cuadro de usos en SR-AT.
Tipologia Pa}rn_:ela Retranqueos Ocupacién Edificab Alturas Otras
minima
Edificaciones auxiliares (*)
Vivienda
Establos y granjas < 3 UGM/Ha, vmczlggigasta
superior condiciones de la 1 ) 20% 1ol
EDIFICACIONES industria agropecuaria. () 0'020 m 6 m.y libres 3 oooomz gpsa(l)mr?]y
A):GROPECUARIAS Aislada catastral. r’;i?;;ldgés max. total. 0,2 m2/m2 instalaciones A
( ) Viveros e invernaderos (*) p la necesaria parcam. en
parcela
Piscifactorias (*)
Art. 159° Cuadro de usos en SR-PA.
Tipologia Pa}r(_:ela Retranqueos Ocupacioén Edificab Alturas Otras
minima
Edificaciones auxiliares
Vivienda
vinculada
Estab_los y gra_\n_jas <3 UGM/Ha, hasta 200m2
superior condl(:lones_de la 10.000 m2 . 20% 2 plantas y
EDIFICACIONES industria agropecuaria. o 6m.ylibres {4 500 me 8,50 m
Aislada para Edif. A 02m2m2 | . -0
AGROPECUARIAS catastral. provisionales max. total. instalaciones
Viveros e invernaderos lanecesaria | Aparcam. en
parcela
Piscifactorias Afutonzac CTU
uera cauces
20%
6.000 m?
. max. total. Vivienda
Industria agropecuaria (*) Alslada umMC 6m. A partir de m02’/2n?2 2 glggt;s y vinculada
INDUSTRIA (*) 3000 m2 v m hasta 200m2
necesidad
de PE

Otras Industrias (*)

USO PROHIBIDO
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Art. 160° Cuadro de usos en SR-PI.

USOS

CONDICIONES PARTICULARES

Parcela

Tipologia P Retranqueos Ocupacién Edificab Alturas Otras
minima
Edificaciones auxiliares (*)
Vivienda
i vinculada
EDIFICACIONES | ESt@blosy granjas <3 UGM/Ha, 10000m | o 20% Lplantay | hasta 200m2
superior condiciones de la . ° -y libr 3.000 m2 8,50 m.
AGROPECUARIAS industria agropecuaria. (*) Alslada catastral. r%?/irgifndagés méx. total. | 92 M2M2 | jnstalaciones
*) Vi i ) P lanecesaria | Aparcam. en
iveros e invernaderos (*)
parcela
Piscifactorias (*)
Art. 161° Cuadro de usos en SR-PN.
USOS " . Parcela i ifi
Tipologia minima Retranqueos Ocupacion Edificab Alturas Otras
Edificaciones auxiliares (*)
Vivienda
Establ jas < 3 UGM/Ha, vinculada
EDIFICACIONES supetior condicones de fa 10000 g e 20% Lplantay | hasta 200m2
; ! ! . o Edif 3.000 m? 0.2 m2/im2 8,50 m.
(A*)GROPECUARIAS industria agropecuaria. (*) Alslada catastral. pr%a\llir:ional;es max. total. ' instalaciones
la necesaria
Viveros e invernaderos (*) Aparcam. en
parcela
Piscifactorias (*)
Art. 162° Cuadro de usos en SR-PE.
USOS " . Parcela ia s
Tipologia minima Retranqueos Ocupacién Edificab Alturas Otras
Edificaciones auxiliares (*)
Vivienda
Establos y granjas < 3 UGM/Ha, vinculada
EDIFICACIONES superior condiciones de la 10.000m2 | o lipres 10% 1 plantay hasta 200m2
. . . . 2
AGROPECUARIAS | industria agropecuaria. (*) Aislada | .0 | para Edit So0m | oamamz | 820 M
* Viveros e invernaderos (*) provisionales la necesaria | Aparcam.en
parcela
Piscifactorias (*)
10% Vivienda
Industria agropecuaria (*) 6m. 6.000 m? vinculada
. max. total. hasta 200m2
INDUSTRIA (¥) Aislada | yyc Apartirde | 0,1ma2/mz | 1PNty
Otras Industrias (* 6 3000 m2 8:50m. Prohibido uso
ras Industrias (*) m. necesidad residencial
de PE
Art. 163° Cuadro de usos en SR-PC.
Tipologia Pa”.:em Retranqueos Ocupacion Edificab Alturas Otras
minima
Edificaciones auxiliares (*)
Vivienda
Establos y granjas < 3 UGM/Ha, vinculada
EDIFICACIONES superior condiciones de la 10.000 m? 6 m. y libres 10% 1 plantay hasta 200m2
: ; ’ . )
AGROPECUARIAS | industria agropecuaria. () Aislada | O para Edif. So0m | oamamz | 820 M
* . . ’ provisionales . ’ : Aparcam. en
la necesaria p
( ) Viveros e invernaderos (*) parcela

Piscifactorias (*)
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- PROPUESTA

Eliminar la condicion de necesidad de Plan Especial en instalaciones que superen los
3000 m2 construidos del Art. 144. de las Normas Urbanisticas Municipales.

"Art. 144° Planes Especiales

Las instalaciones permitidas o autorizables en cumplimiento del régimen de usos y edificacion
establecido por estas Normas para el suelo rustico, cuando el Ayuntamiento motivado por la
complejidad de resolver |0s servicios necesarios segun su ubicacion u por otras condiciones deberan,
sin perjuicio de otras autorizaciones que procedan, redactar un Plan Especial que tendra como objetivo
la adecuada insercién paisajistica de los usos y edificaciones que pretendan instalarse.

Para ello el Plan Especial describira y evaluara los siguientes aspectos: justificacién de la necesidad e
idoneidad de utilizacion de esta clase de suelo, vertidos, consumo de agua, trafico generado y afeccion
al paisaje de las edificaciones que se pretendan realizar."

ART. 156 Cuadro de usos en SR-C, PROPUESTA DE ESTA MODIFICACION

Tipologia Eﬁ:ﬁﬂ: Retranqueos Ocupacion Edificab Alturas Otras
Edificaciones auxiliares
Vivienda
Establos y granjas < 3 UGM/Ha, " Vlr:cuzlgga 5
superior condiciones de la 10.000 m? ; 2 plantas y asta 200m
EDIFICACIONES ot - . o 6m. y libres 20% 02 8,50 m.
industria agropecuaria. Aislada para Edif
AGROPECUARIAS catastral. rovisionales : m2/m2 instalaciones
Viveros e invernaderos P la necesaria Aparcam. en
parcela
Piscifactorias Afutorlzac CTuU
uera cauces
6m Vivienda
Industria agropecuaria (*) . ’ vinculada
INDUSTRIA (*) Aislada uMmc 20% 0,25 2 plantas y hasta 200m?2
m2/m2 8.50m. Prohibido uso
Otras Industrias (*) 6m. N .
residencial

ART. 157 Cuadro de usos en SR-EU, PROPUESTA DE ESTA MODIFICACION

CONDICIONES PARTICULARES

Tipologia Pa}r(_:ela Retranqueos Ocupacion Edificab Alturas Otras
minima
Edificaciones auxiliares (*)
Vivienda
Establos y granjas < 3 UGM/Ha, vinculada
EDIFICACIONES superior condiciones de la 10.000mz | o y libres o 02 28p|§(r)1tas y hasta 200m2
industria agropecuaria. (* i 0 i ° ’ U m.
AGROPECUARIAS grop A Aislada catastral. para Edif. m2/m2 instalaciones
provisionales Aparcam. en

* . . N
Viveros e invernaderos (* la necesaria
( ) O parcela

Piscifactorias (*)

6m Vivienda
Industria agropecuaria (*) ’ vinculada
INDUSTRIA (*) Aislada uMC 20% 0,25 2 plantas y hasta 200m2
m2/m2 8,50 m. Prohibid
Otras Industrias (*) 6m. :gsild:er?ciuasl0

Art. 158° Cuadro de usos en SR-AT, PROPUESTA DE ESTA MODIFICACION

CONDICIONES PARTICULARES

Tipologia Pa}rn_:ela Retranqueos Ocupacién Edificab Alturas Otras
minima
Edificaciones auxiliares (*)
Vivienda
Establos y granjas < 3 UGM/Ha, vmczlggigasta
i ici 2
EDIFICACIONES | perer condnes e o e
AGROPECUARIAS Aislada | oo para Edif. 0.2m2im2 | | ones
* i i - provisionales la necesaria Aparcam. en
Viveros e invernaderos (*) :
parcela
Piscifactorias (*)




Modificacion de las Normas Urbanisticas Municipales de Encinas de Abajo

ART. 159 Cuadro de usos en SR-PA, PROPUESTA DE ESTA MODIFICACION

CONDICIONES PARTICULARES

Tipologia :’;mg}lg Retranqueos Ocupacién Edificab Alturas Otras
Edificaciones auxiliares g
Vivi
Establos y granjas < 3 UGM/Ha, virg\gﬁlr;ldz
superior condiciones de la 10.000 m2 ) 2 plantas y
EDIFICACIONES industria agropecuaria. . [¢] 6m.y Ilb(es 20% 8,50 m. hasta 200m2
Alslada catastral para Edif. 0,2 m2/m2 instalaciones
AGROPECUARIAS Vi : : provisionales N Aparcam. en
iveros e invernaderos la necesaria parcela
Piscifactorias Afutorizac CTU
uera cauces
. Vivienda
Industria agropecuaria (*) Alslada umcC 6m. 20% moz’lzniz 2 glggtﬁf y vinculada
INDUSTRIA (¥) SOM- | hasta 200m2
Otras Industrias (*) USO PROHIBIDO
Art. 160° Cuadro de usos en SR-Pl, PROPUESTA DE ESTA MODIFICACION
Tipologia Eﬁ:ﬁﬂ: Retranqueos Ocupacion Edificab Alturas Otras
Edificaciones auxiliares (*) Viviend
ivienda
Establos y granjas < 3 UGM/Ha, ) vinculada
EDIFICACIONES superior condiciones de la 10.000 m 6 m. y libres 20% 18’35')%”'3 y hasta 200m2
industria agropecuaria. (¥ i o i o 00 m.
AGROPECUARIAS grop! *) Aislada | oo r?n?/ir?,itl)zndalflés 02m2/m2 [, O ones
(*) Viveros e invernaderos (*) P la necesaria Aparcam. en
parcela
Piscifactorias (*)
Art. 161° Cuadro de usos en SR-PN, PROPUESTA DE ESTA MODIFICACION
Tipologia sﬁ:ﬁﬁl: Retranqueos Ocupacion Edificab Alturas Otras
Edificaciones auxiliares (*) g
Vivienda
Establos y granjas < 3 UGM/Ha, 10.000 m? 1 plantay vinculada
EDIFICACIONES superior condiciones de la o 6 m.y libres 20% 850 m hasta 200m2
AGROPECUARIAS industria agropecuaria. (*) Aislada catastral para Edif. ° 02m2/m2 [ ot ones
(*) Viveros e invernaderos (*) provisionales la necesaria Aparcam. en
parcela
Piscifactorias (*)
Art. 162° Cuadro de usos en SR-PE, PROPUESTA DE ESTA MODIFICACION
Tipologia Eﬁ:ﬁs}lz Retranqueos Ocupacién Edificab Alturas Otras
Edificaciones auxiliares (*) Viviend
ivienda
Establos y granjas < 3 UGM/Ha, 10.000 m2 . 1 plant vinculada
EDIFICACIONES superior condiciones de la ) o ™| em ylibres 10% Sps?)nr?l.y hasta 200m2
AGROPECUARIAS | industria agropecuaria. (*) Aslada | oo cral. r%?/irgifnd;;és 0.1m2im2 | olaciones
(*) Viveros e invernaderos (*) P la necesaria Aparcam. en
parcela
Piscifactorias (*)
6m Vivienda
Industria agropecuaria (*) . ’ vinculada
INDUSTRIA (¥) Aislada umc 10% oxmz/mz | LPEMAY | hasta 200m2
e ’ : Prohibido uso
Otras Industrias (*) 6m. residencial
Art. 163° Cuadro de usos en SR-PC, PROPUESTA DE ESTA MODIFICACION
Tipologia Eﬁ:ﬁs}lz Retranqueos Ocupacién Edificab Alturas Otras
Edificaciones auxiliares (*) Viviend
ivienda
Establos y granjas < 3 UGM/Ha, ) vinculada
EDIFICACIONES superior condiciones de la 10-020 m 6 m. y libres 10% 18'35')%”‘;3’ hasta 200m2
industri ia. (* . . 0 ) .
éGROPECUARIAS industria agropecuaria. (*) Alslada catastral. pr%?/ir?,ifndalflés 0.1 m2/m2 instalaciones
( ) Viveros e invernaderos (*) la necesaria Aparcam. en
parcela
Piscifactorias (*)
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2.2.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

Encinas de Abajo, se caracteriza por una evidente vocacién agraria. Ademas del nucleo
urbano de Encinas de Abajo se encuentra en este término municipal Cilloruelo, pueblo
ubicado al sur del nacleo principal cuyo origen se encuentra en los afios 60, dentro de los
planes del Instituto Nacional de Colonizacion, junto a la Alqueria de Cilloruelo, anejo de
Encinas. Cilloruelo se construy6 en los afios 60 tras la expropiacion de algunas fincas
siguiendo el prototipo del Instituto Nacional de Colonizacion. EI Municipio cuenta con una
superficie de 20,94 Km2, la mayoria de los cuales estdn empleados en una agricultura de
regadio.

La introduccién del regadio en el municipio data de los afios 60, donde inicialmente la
concentracion parcelaria y la construccién del canal de Babilafuente y, posteriormente, del
Canal de Villoria crearon un nuevo paisaje agrario, sustituyendo la dedicacién cerealista que
se habia dado hasta la fecha.

Por tanto, queda claro que el principal desarrollo econémico del municipio de Encinas de
Abajo es el desarrollo de la agricultura, motivado por las infraestructuras de riego existentes.

La oportunidad y la conveniencia de la Modificacion de las Normas Urbanisticas de Encinas
de Abajo que ahora se tramita, se debe al interés que han mostrado algunos agricultores y
ganaderos de la zona en realizar nuevas edificaciones agropecuarias y ganaderas en
parcelas actuales del municipio y que se consideran perjudicados en las condiciones de
ocupacién maxima y necesidad de Plan Especial a partir de 3.000 m2 en los usos de Industria
y Edificaciones Agropecuarias, respecto a los municipios limitrofes.

Esta Modificacion plantea eliminar la condicién de obligar a realizar un Pan Especial
cuando la superficie de un uso en suelo rustico supere los 3.000 m2 como dice el
Art.144.

Considerando que las exigencias a las grandes explotaciones ganaderas o industriales
incluidas en la legislaciébn ambiental ya es suficiente, ya que en ellas se aclara en gran
medida lo que debe indicarse en el Plan Especial y por ello consideramos adecuado dejar en
manos del Ayuntamiento la necesidad del Plan Especial, que no tenga porqué estar limitado
por la superficie que se vaya a realizar sino por los usos, la complejidad de resolver los
servicios necesarios segun su ubicacion u otras condiciones que pondrian surgir en la
tramitacion.

Y eliminar de la condicién particular de ocupacién el limite maximo total en los usos de
Industria y Edificaciones agropecuarias.

Con lo que se podrian realizar masas de edificacion mas concentradas ajustandose al tamafio
de las parcelas a las que se vinculase la explotacién y no realizar pequefias explotaciones por
cada UMC que se permitiese en la zona. Por ejemplo, cada 30.000 m2 de parcela se podria
edificar 6.000 m2 (cumpliendo el 20% de ocupacién), pero en cambio en una parcela de
160.000 m2 que podria segregarse en 8 UMC solo se podria hacer una explotacién con 6.000
m2. No parece adecuado que en una parcela 5 veces mayor que otra tenga las mismas
posibilidades de edificacion en cuanto a la ocupacién, o que la Unica posibilidad de poder
edificar mas es segregar dicha parcela. Por ello, ante la protesta de pequefios empresarios
de la zona donde existen parcelas de gran tamafio y que no tienen intencion de segregarse,
entienden que la condicion del limite maximo total de ocupacién debe eliminarse.

La justificacion de la convenienciay el interés publico de la Modificacion esta, en que con
la correccién y madificacion de estos pardmetros y condiciones urbanisticas del suelo rustico
afectado, se eliminan los obstaculos que puedan impedir el desarrollo de pequefnas
empresas agricolas-ganaderas, mejorando las condiciones de las edificaciones agricolas
ganaderas. Por tanto, todo lo que para el sector agricola-ganadero sea favorable lo sera para
el municipio de Encinas, esto justifica su conveniencia e interés publico.
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También queda aclarado que esta modificacidon no altera el modelo territorial definido en las
Normas actuales, sino que al contrario permite su desarrollo.

Por tanto queda justificado el Art.169.3.b) del RUCyL.
Esta necesidad es la razon de la realizacion de esta Modificacion.

2.3.- ADECUACION DE LA MODIFICACION A LA LEGISLACION VIGENTE

La Modificacion de las Normas Urbanisticas de Encinas de Abajo se realiza conforme a lo
establecido en la LUCyL, tal y como se dispone en su Disposicion Transitoria Primera y en la
misma Disposicion apartado 3 del RUCyL.

En primer lugar entendemos justificada la definicion como Modificacion de Normas por
aplicacion de lo dispuesto en el Art. 169 del RUCyL y el Art. 58.1 de la LUCyL, que establece:
“Los cambios en los instrumentos de planeamiento general, si no implican su revisién, se
consideraran como modificacion de los mismos. Los cambios en los instrumentos de
planeamiento de desarrollo se consideraran siempre como modificacion de los mismos.”

Asi pues el procedimiento a seguir para la tramitacion del documento de modificacion de
normas es el regulado en el apartado 1 del Art.58 de la LUCyL antes referido, por cuanto que
el cambio de algunos parametros propuestos del suelo rastico no supone la revision de la
estructura urbanistica general el término municipal de Encinas de Abajo.

- La Modificacién propuesta, cumple con el Art.124.1.b) del RUCyL, estableciendo los
parametros y condiciones minimos para este tipo de suelo rustico.

- La Modificacién propuesta también cumple con el Art.169.3.) del RUCyL, estableciendo
la justificacién de la conveniencia y el interés publico, las determinaciones modificadas en su
estado actual y propuesto, y no altera el modelo territorial definido en las Normas actuales.

- Documentacion de la modificacién: La documentacion que se aporta contiene Memoria,
tanto de caracter informativo como de ordenacion, es decir vinculante, no se presentan
planos por no ser necesaria esta documentacion, ya que la ficha sitia adecuadamente la
zona afectada

- Informe medioambiental: Por aplicacién del Art. 157.2 del RUCyL, el presente documento de
Madificacion en Encinas de Abajo no requiere tramite ambiental.

- Afeccidn a los Instrumentos de Ordenacién del Territorio: el suelo que se trata no se incluye
en el ambito de ningun Espacio Natural Protegido, ni en la actualidad existe ninguin
instrumento de ordenacidn territorial vigente que le afecte.

- Afeccién sobre la Ordenacidon General Vigente: La Modificacion propuesta no afecta al
modelo territorial definido en la Ordenacion General vigente de la Revision de Normas
Urbanisticas de Encinas de Abajo.

En cuanto al cumplimiento el procedimiento administrativo, a continuacion se detallara el
indice de tramitacion administrativa correspondiente para la aprobacién de modificaciones de
normas urbanisticas, destacando que la reclasificaciébn urbanistica que supone la
modificacion esta amparada en la legislacién urbanistica autonémica atendiendo a los
siguientes razonamientos, tal y como establece el RUCYL.
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2.4.- TRAMITACION

La tramitacion administrativa del documento de Modificacion de las Normas Urbanisticas de
Encinas de Abajo debe atender los requisitos y procedimientos establecidos en el Titulo Il, del
Capitulo V, Seccion 22y 32, del RUCyL, y en concreto en lo concerniente al contenido de los
articulos 154 a 162, que a continuacion se transcriben literalmente para facilitar su consulta:

“Seccion 2.2 Aprobacién del planeamiento urbanistico: Disposiciones comunes.
Articulo 154. Aprobacion inicial.

1. La aprobacién inicial abre el procedimiento de aprobacion de todos los instrumentos de
planeamiento urbanistico, y corresponde al 6rgano municipal competente conforme a la legislacion
sobre régimen local.

2. Cuando se trate de instrumentos de planeamiento urbanistico elaborados por otras Administraciones
publicas o por particulares, el érgano municipal competente debe resolver sobre la aprobacion inicial
antes de que transcurran tres meses desde la presentacion del instrumento con toda su
documentacién completa, debiendo optar entre:

a) Aprobarlo inicialmente, simplemente o bien:

1.° Con indicacion de las deficiencias que contenga, sefialando que deben ser subsanadas en el plazo
que se determine, y en todo caso antes de la aprobacién provisional.

2.° Con subsanacion directa de las deficiencias que contenga, mediante la introduccion de los cambios,
correcciones o incluso innovaciones necesarias, que deben relacionarse motivadamente en el acuerdo.

b) Denegar motivadamente la aprobacion inicial, acuerdo que debe justificarse indicando las
determinaciones o documentos que incumplan lo dispuesto en los instrumentos de ordenacion del
territorio y planeamiento urbanistico aplicables y demas normativa urbanistica en vigor.

3. El Ayuntamiento debe publicar el acuerdo de aprobacion inicial, al menos, en el Boletin Oficial de
Castilla y Ledn, en uno de los diarios de mayor difusién en la provincia y en su pagina Web, o en su
defecto, en la pagina Web de la Diputacién Provincial. En los instrumentos de iniciativa privada, los
gastos de publicacion corresponden a los promotores.

4. Transcurridos tres meses desde la presentacion en el Ayuntamiento de un instrumento de
planeamiento urbanistico con toda su documentacion completa, sin que se haya resuelto sobre su
aprobacion inicial, puede promoverse el tramite de informacién puablica por iniciativa privada conforme
al articulo 433.

Articulo 155. Informacién publica.

1. En el mismo acuerdo de aprobacion inicial de los instrumentos de planeamiento urbanistico, el
Ayuntamiento debe disponer la apertura de un periodo de informacion publica, que debe desarrollarse
conforme a las reglas establecidas en este articulo y de forma complementaria en el articulo 432.

2. El periodo de informacion publica debe tener la siguiente duracion, a contar a partir del dia siguiente
al de la publicacion del dltimo de los anuncios preceptivos citados en el articulo anterior:

a) De dos a tres meses para el planeamiento general y sus revisiones, asi como para los demas
instrumentos de planeamiento urbanistico sometidos a evaluacién ambiental, entendiéndose en
defecto de indicacién expresa en el acuerdo que el plazo es de dos meses.

b) De uno a tres meses para los demas instrumentos de planeamiento urbanistico, entendiéndose en
defecto de indicacién expresa en el acuerdo que el plazo es de un mes.

3. En toda la documentacion sometida al tramite de informacién publica debe constar la diligencia del
Secretario del Ayuntamiento, acreditativa de que la misma se corresponde con la que fue aprobada
inicialmente.

4. El periodo de informacion publica del planeamiento urbanistico podra utilizarse para satisfacer las
exigencias de publicidad de la legislacion sectorial, siempre que cumpla los requisitos establecidos en
cada caso.

Articulo 156. Suspensién del otorgamiento de licencias y de la tramitacion de instrumentos de
planeamiento y gestion.
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1. El acuerdo de aprobacion inicial de los instrumentos de planeamiento urbanistico produce la
suspension del otorgamiento de las licencias urbanisticas citadas en los parrafos 1°, 2°, 3° y 4° de la
letra @) y 1° y 2° de la letra b) del articulo 288, en las areas donde se altere la calificacion urbanistica o
cualquiera de las determinaciones de ordenacién general, y en general donde se modifique el régimen
urbanistico vigente.

2. Asimismo el acuerdo de aprobacion inicial puede ordenar también, justificadamente, la suspension
del otorgamiento de otras licencias urbanisticas, asi como de la tramitacion de otros instrumentos de
planeamiento o gestién urbanistica.

3. En el acuerdo de aprobacion inicial deben sefalarse las areas afectadas por la suspension,
entendiéndose en defecto de indicacion expresa que la suspension afecta a todo el ambito de
planeamiento. La suspension del otorgamiento de licencias no afecta a las solicitudes:

a) Que hayan sido presentadas, con toda la documentacion necesaria completa, mas de tres meses
antes de la fecha de publicacién del acuerdo que produzca la suspension.

b) Que tengan por objeto actos de uso del suelo que sean conformes tanto al régimen urbanistico
vigente como a las determinaciones del instrumento que motiva la suspension.

4. El acuerdo de aprobacion inicial debe ser notificado a los solicitantes de licencias urbanisticas
pendientes de resolucion, indicando su derecho, cuando no se les pueda aplicar ninguno de los
supuestos citados en el apartado anterior, a ser indemnizados por los gastos realizados en concepto
de proyectos técnicos, sea integramente o0 en la parte de los mismos que deba ser rectificada para
adecuarse al nuevo planeamiento, conforme a los baremos orientativos del colegio profesional
correspondiente, asi como a la devolucién de las tasas municipales y demas tributos que hubieran
satisfecho, todo ello siempre que la solicitud fuera compatible con las determinaciones del
planeamiento urbanistico vigente en el momento en que fue presentada la solicitud. Dicha
indemnizacion debe hacerse efectiva una vez haya entrado en vigor el instrumento de planeamiento
gue motiva la suspension, tras comprobar que la solicitud de licencia resulta total o parcialmente
incompatible con el nuevo planeamiento.

5. La suspensién comienza al dia siguiente de la publicacion oficial del acuerdo que la produce, y se
mantiene hasta la entrada en vigor del instrumento de planeamiento que la motiva, 0 como maximo:

a) Durante dos afios, cuando la suspension se haya producido por la aprobacion inicial de un
instrumento de planeamiento general.

b) Durante un afio, cuando la suspensién se haya producido por la aprobacion inicial de un instrumento
de planeamiento de desarrollo.

6. Una vez levantada la suspension, no puede acordarse una nueva por el mismo motivo hasta
pasados cuatro afios desde la fecha de levantamiento.

Articulo 158. Cambios posteriores a la informacion.

1. Concluido el periodo de informacién publica de los instrumentos de planeamiento urbanistico, y a la
vista de los informes, alegaciones, sugerencias y alternativas presentados durante el mismo, asi como
en su caso del trdmite ambiental, corresponde al Ayuntamiento introducir motivadamente los cambios
que resulten mas convenientes respecto del instrumento aprobado inicialmente.

2. Cuando los cambios citados en el apartado anterior produzcan una alteracion sustancial del
instrumento aprobado inicialmente, debe abrirse un nuevo periodo de informacién publica conforme al
articulo 155, si bien con una duracién de un mes en todo caso y sin necesidad de repetir la aprobacién
inicial ni de volver a solicitar los informes citados en el articulo 153, salvo cuando la legislacion sectorial
asi lo exija. A tal efecto, se entiende por alteracion sustancial del instrumento aprobado inicialmente:

a) Para los instrumentos de planeamiento general, aquel conjunto de cambios que, mas alla de la
simple alteracién de una o varias determinaciones de ordenacion general, transforme la ordenacion
general inicialmente elegida.

b) Para los instrumentos de planeamiento de desarrollo, aquel conjunto de cambios que, mas alla de la
simple alteracion de una o varias de sus determinaciones, transforme el modelo urbanistico
inicialmente elegido.

3. Cuando los cambios citados en el apartado 1 no produzcan una alteracion sustancial del instrumento
aprobado inicialmente, el Ayuntamiento debe relacionar y motivar dichos cambios en el acuerdo que
ponga fin a la tramitacién municipal.
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Seccién 3.2 Aprobacioén del planeamiento general
Articulo 159. Aprobacion provisional.

1. La aprobacién provisional pone fin a la tramitacién municipal del procedimiento de aprobacion de los
instrumentos de planeamiento general, y corresponde al 6rgano municipal competente conforme a la
legislacion sobre régimen local.

2. El Ayuntamiento debe resolver sobre la aprobacién provisional:

a) Cuando se trate de instrumentos elaborados por otras Administraciones publicas o por particulares,
antes de nueve meses desde la publicacién del acuerdo de aprobacion inicial o en su caso del anuncio
de informacion publica por iniciativa privada.

b) En otro caso, antes de doce meses desde la publicacion del acuerdo de aprobacion inicial.

3. Transcurridos los plazos citados en el apartado anterior, puede solicitarse la subrogacion de la
Administracion de la Comunidad Autonoma conforme al articulo 180.

4. En el acuerdo de aprobacion provisional, el Ayuntamiento resolverd motivadamente sobre las
alegaciones presentadas y sefialara los cambios que procedan respecto de lo aprobado inicialmente.
El acuerdo se notificara a los organismos que hayan emitido informes y a quienes hayan presentado
alegaciones durante el periodo de informacién publica.

Articulo 160. Remision para aprobacién definitiva.

1. Una vez aprobados provisionalmente los instrumentos de planeamiento general, el Ayuntamiento
debe remitirlos para su aprobaciéon definitiva al 6rgano competente de la Administracién de la
Comunidad Autbnoma:

a) Cuando se trate de Municipios con poblacién igual o superior a 20.000 habitantes, al Consejero de
Fomento.

b) Cuando se trate de Municipios con poblacién inferior a 20.000 habitantes, a la Comision Territorial
de Urbanismo.

2. La documentacion que se remita para aprobacion definitiva debe incluir el expediente administrativo
original tramitado por el Ayuntamiento o copia compulsada del mismo, junto con tres ejemplares de la
documentacién técnica y su correspondiente soporte informatico.

3. En toda la documentaciéon impresa que se remita para aprobacidn definitiva debe constar la
diligencia del Secretario del Ayuntamiento, acreditativa de que la misma se corresponde con la que fue
aprobada provisionalmente.

Articulo 161. Aprobacion definitiva.

1. La aprobacion definitiva es el acto que pone fin al procedimiento de aprobacion de los instrumentos
de planeamiento general, en cuya virtud son ejecutivos una vez publicados, y corresponde a la
Administracion de la Comunidad Autonoma.

2. El o6rgano competente de la Administracion de la Comunidad Auténoma debe examinar el
instrumento de planeamiento general realizando un doble control:

a) Control de la legalidad de las determinaciones y del procedimiento: este control es pleno, salvo si
entran en juego conceptos juridicos indeterminados que no afecten a competencias supramunicipales,
para los cuales el margen de apreciacion corresponde al Ayuntamiento.

b) Control de oportunidad de las determinaciones, que debe limitarse a las cuestiones de importancia
supramunicipal que trasciendan el &mbito del interés puramente local, entre las cuales debe otorgarse
especial relevancia a lo dispuesto en los instrumentos de ordenacion del territorio y en las Normas
Urbanisticas de Coordinacion.

3. Una vez examinado el instrumento, si el 6rgano competente de la Administracion de la Comunidad
Auténoma no observa ninguna deficiencia, debe aprobarlo definitivamente en los mismos términos en
los que fue aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento. Cuando se observe alguna deficiencia,
segln su naturaleza y gravedad debe optar entre:

a) Aprobarlo definitivamente con subsanacién de las deficiencias, mediante la introduccion de los
cambios, correcciones 0 incluso innovaciones necesarias, que deben relacionarse motivadamente en
el acuerdo de aprobacion definitiva. De ser necesario, el acuerdo ordenara la elaboracién de un texto
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refundido que integre dichos cambios.

b) Suspender su aprobacién definitiva para que el Ayuntamiento subsane las deficiencias observadas y
eleve de nuevo el instrumento dentro de un plazo de tres meses a contar desde la recepciéon del
acuerdo. Ademas el acuerdo debe optar entre:

1.° Si las deficiencias no son importantes, acordar que la aprobacion definitiva se produzca tras su
subsanacion, sin perjuicio de la remisién del instrumento subsanado a efectos de su publicacién.

2.° En otro caso, ordenar la nueva remision del instrumento subsanado para volver a evaluar su
aprobacion definitiva.

c) Aprobar definitivamente el instrumento con caracter parcial, quedando aprobadas las partes no
afectadas por las deficiencias y suspendida la aprobacion del resto. En tal caso el acuerdo debe
justificar que las partes aprobadas pueden aplicarse con coherencia, y respecto del resto, sefialar un
plazo para que el Ayuntamiento subsane las deficiencias observadas y eleve de nuevo el instrumento.

d) Denegar la aprobacion definitiva cuando las deficiencias no sean subsanables o requieran la
tramitacion de un nuevo procedimiento.

4. El transcurso de los plazos citados en el apartado anterior sin que el Ayuntamiento eleve de nuevo el
instrumento con las deficiencias debidamente subsanadas, da lugar a la caducidad del expediente
conforme a la legislacion sobre procedimiento administrativo, salvo cuando se deba a causas
acreditadas no imputables al Ayuntamiento, tales como la necesidad de abrir un nuevo periodo de
informacion publica, solicitar informes sectoriales o realizar tramites ante otras Administraciones
publicas.

Articulo 162. Aprobacion por silencio.

1. El 6rgano competente de la Administracion de la Comunidad Autébnoma debe resolver sobre la
aprobacion definitiva de los instrumentos de planeamiento general, y notificar dicha resolucion al
Ayuntamiento, antes de tres meses desde la recepciéon del instrumento con toda su documentacion
técnica y administrativa completa, transcurridos los cuales el instrumento puede entenderse aprobado
definitivamente por silencio.

2. No obstante, cuando se solicite la aprobacion definitiva por iniciativa privada, el rgano competente
de la Administracién de la Comunidad Auténoma debe requerir al Ayuntamiento en un plazo de diez
dias desde dicha solicitud, otorgandole igual plazo para remitir el expediente, transcurrido el cual
comienza a correr el plazo de tres meses establecido en el apartado anterior para que se produzca la
aprobacion definitiva por silencio.

3. Sin perjuicio del transcurso de los plazos citados en los apartados anteriores, no puede entenderse
aprobado definitivamente por silencio ningln instrumento de planeamiento general:

a) Que no contenga todas las determinaciones y documentacion exigibles.

b) Que contenga determinaciones manifiestamente contrarias a la normativa urbanistica o la legislacion
sectorial.

¢) Cuyo procedimiento de elaboracion y aprobacién no haya cumplido lo dispuesto en los articulos 153
a 160, en especial en cuanto al tramite de informacién publica.

4. Cuando tras la aprobacién definitiva por silencio se aprecie la existencia de deficiencias que no
incurran en los supuestos citados en el apartado anterior, pueden ser subsanadas por el érgano
competente para la aprobacion definitiva, de oficio o a instancia del promotor o de otra Administracion
publica.”

En Salamanca, Marzo 2018
D. Avelino Alvarez Rodriguez

Fdo: EL ARQUITECTO REDACTOR
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